Kriterien- und Indikatorset zur nachhaltigkeitsorientierten Kurzbewertung von Bestandsgebduden mit Wohnnutzung

24.09.2009

(Platzhalter, Ausgabe aber keine
Bewertung)

* Polychlorierte Biphenyle (PCB)
+_Asbest und Mineralfaserdammstoffe,

gesundheitsbeeintrichtigende Materialien (Checkliste)

« thermische Sanierung [Jahreszahl]
+ Bauweise [Auswahl]

Begehung

Thema Nr. Kriterium Gewichtung | bewertete Aspekte Indikator Eingabe / Checkliste Datenquellen Basisverfahren
* Nahversorgung [Auswahl]
* Freizeiteinrichtungen fir Sport und Kultur [Auswahl]
o G Qualitativer und quantitativer Versorgungsgrad an Einrichtungen e EnicunecAvswen] Begehun, DGNB, LENSE, Baudkologische
1.1 Anbindung an die Infrastruktur 20% ¢ Entfernung und P 4 . BUNgse E * Gastronomie [Auswahl] g. 8 - . N 8
) - des taglichen Bedarfs (Checkliste) DU (Online-) Stadtplan Deklaration -> adaptiert
«  Anzahl infrastruktureller Einrichtungen « Gesundheitseinrichtungen [Auswahl]
* Behorden [Auswahl]
« Bildungseinrichtungen [Auswahl]
* Anzahl der Verkehrsmittel/Haltestellen [Auswahl]
* Entfernung * jeweilige Entfernung [Auswahl] Begehung
12 Zugang zu 6ffentlichen 159% * Anzahl der Haltestellen Qualitativer und quantitativer Versorgungsgrad an mit * jeweilige Art des Verkehrsmittels [Auswahl] (Online-) Stadtplan LEnSE -> adaptiert
) Verkehrsmitteln * Frequenz und offentlichen Verkehrsmitteln (Checkliste) * jeweilige Frequenz [Auswahl] (Online-) Fahrplanauskunft (Scotty, P
* Verlasslichkeit der Verkehrsmittel * Taglich Fahrt [Auswahl] regionale Systeme)
* Erste und letzte Fahrt [Auswahl]
* sichere und attraktive FuRwege zur 6 I Ver i ) hl]
¢ Vorhand in, A . * sich d attraktive Rad offentlichen Verkeh bind Al hl
Sichere und ausreichende FuB- .or an .enseln Vorhandensein und Qualitét von fuBlaufigen Verbindungen und s!c ere und atira !ve H LS atr Gl I UL r.sar! 'f‘ l.mg [P Begehung .
i3 T e 10% * Sicherheit und Radwegen (Checkliste) * sichere und attraktive FuBwege zu Infrastruktur- und Freizeiteinrichtungen [Auswahl] (Online-) Stadtplan LEnSE -> adaptiert
e *  Attraktivitat von FuB-, und Radwegen E * sichere und attraktive Radwege zu Infrastruktur- und Freizeiteinrichtungen [Auswahl] &
* Gute Anbindung an das stidtische Radwegenetz [j/n]
t * stehende und flieBende Gewdsser [Auswahl]
.g * Entfernung, * Walder, Wiesen und Naherholungsgebiete [Auswahl]
5| 14 Freiriume 10% * GroRe und Quantitativer und qualitativer Versorgungsgrad an * GroRere Parkanlagen und stadtische Griinverbindungen [Auswahl] Begehung NEU (montetére
f . *  Attraktivitat halboffentlichen und 6ffentlichen Freirdumen (Checkliste) * Beserlparks [Auswahl] (Online-) Stadtplan Liegenschaftsbewertung)
* halboffentlicher und 6ffentlicher Freirdume * Spielplatze [Auswahl]
* Platze und FuBgangerzonen [Auswahl]
* Fernwarme, Nahwérme [j/n .
Anliegende Medien und * leitungsgebundene Energien A ogli iten fiir leity 'dene Energien und ) i/n) Internet-/Telefonanfrage bei .
15 ) 5% N o . N * Erdgas [j/n] N DGNB -> adaptiert
Potentiale * Solarenergienutzung mogliche Solarenergienutzung (Checkliste) . - Stadtwerken/Gemeinde
* Solarenergienutzung méglich [j/n]
standortbezogener AuRenlarmpegel, Abschitzung nach ¢ Lyeg[0B] Begehung Bauskologische Deklaration ->
16 | Lirmbelastung 15% Larmimmissionen aus der Geb3 ing ) gene PEBE’, 8 Aeq lOB] ) Flichenwidmung (ON 8115-2) (008
6N B 8115-2: aquivalenter Dauerschallpegel « Larmimmissionen aus der Umgebung (falls keine Messung vorhanden) [Auswahl] e adaptiert
Larmimmissionskarten
* Hochwasser, Muren- und Lawinen
* geologische Stabilitat * Hochwasser-Gefahrenzone [Auswahl]
* Trafostationen und hspanr i ikali -, kli i und sonstiger | ¢ Lawinen- und Muren-Gefahrenzone [Auswahl] Dy >
17 | Umgebungsrisiken 10 % (20 %) otatic L3 vor u E L ) Altlasten-, und )
* Energietriager-GroRlagern Risikofaktoren (Checkliste) * Entfernung zu Hochspannungsanlagen [Auswahl] . adaptiert
ot tererd] Verdachtsflachenkataster
* Brandrisiko * Bodenkontaminationen [Auswahl]
* Kontaminationen
’ . . Begehung
¢ Siedl trukt d Siedl! trukts d damit verbundi
18 | Flacheninanspruchnahme 15% edungsstruttur une o0 ungSsTUK Uunc famit verpuneene Siedlungstyp [Auswahi] (Online-) Stadtplan LENSE -> adaptiert
* damit verbundene Flacheninanspruchnahme Flacheninanspruchnahme (Checkliste) N )
Flachenwidmungs- und
Image und Zustand von Standort * Image,  Quartierimmage [Auswahl] U
1.9 | und Quartier (Platzhalter, 0% « Zustand, Image und Zustand von Standort und Quartier (Checkliste) « fiir Wohnnutzung geeignet [Auswahl] H*gh 'gd DGNB -> adaptiert
Ausgabe aber keine Bewertung «  Nutzungsiibereinstimmung «  Zustand der Umgebungsbebauung [Auswahl achenwicmung
* private Freirdume (Balkon, Loggia, Terrasse, Garten) [Auswahl]
* GroRe der privaten Freirdaume [m?]
* private Freirdume * begehbarer Abstellraum, Keller/Kellerabteil [Auswahl]
* Sanitdrausstattung * Bodenbelige (Laminat, Parkett, Keramik) [Auswahl] Begehung
2.1.1 [ Ausstattung der Wohneinheit 10% * Bodenbeldge A kmale der inheit (C| * Bad und WC getrennt [j/n] Planunterlagen TQ -> adaptiert
* Stauraum * Anzahl Badezimmer [Auswahl] Kauf-/Mietvertrag, ...
* Einbruchschutz * Sanitédreinrichtungen und Di 2 Waschtische) [Auswahl]
* Alarmanlage/Videoiiberwachung [j/n]
* Einbruchhemmende Fenster und Tiiren [j/n]
* Gemeinschaftsraum/Hobbyraum [j/n]
* Kind ielplatz if halb der Anl Siedl j
* Gemeinschaftseinrichtungen incerspielpiatz inner a. e.r nlage/Siedlung (i/n]
P . . * Sauna, D Solarium [j/n] Begehung
Ausstattung der *  Freizeiteinrichtungen Ausstattungsmerkmale, Freizeit- und \aftseinri N ; N
212 . 10% N . : * Freibad, Hallenbad [j/n] Planunterlagen TQ, LEnSE -> adaptiert
Wohnanlage/Siedlung * Fahrrad-/Kinderwagenabstellraum der Wohnanlage oder Siedlung (Checkliste) y ) 5
N *  Fitnessraum [j/n] Kauf-/Mietvertrag, ...
*  Waschkiiche . .
*  Fahrr aum, Kinder aum [j/n]
* eingerichtete Waschkiiche, Trockenraum [j/n]
* Haustechnikplanung vorhanden [j/n]
B * Architekturplanung . * Ausfiihrungspléne vorhanden [j/n]
Architektur- und Al d H: t
2l H;i:slt:ch‘:\:k ulr;nun 10% * Haustechnikplanung l‘l):;litét - von Ar L LL" N ‘a\:mm:mﬁnn (Checkliste) * Haustechnikplédne vorhanden [j/n] Planunterlagen DGNB, LEnSE -> adaptiert
2 t * Gebiudedokumentation o * Einreichpldne vorhanden (Aufbauten) [j/n]
= * Bestandspldne vorhanden [j/n]
g * funktionelle Raumanordnung ist nicht gegeben [j/n]
1] . . X
* R fteil . hand! R; fteilung, -groRs hwert alts hte Nut:
ﬁ Raumaufteilung und aumauttefung Funktionalitat und Nutzungsflexibilitdt der Raumaufteilung und - vor arf ene Raumautel u|.1g gro. e erschwert altersgerechte Nutzung [i/n] NEU (monetare
é 214 Nutzungsflexibilitt 15% * Raumanordnung anordnung (Checkliste) * ungeeignete Raumproportionen [j/n] Planunterlagen Liegenschaftsbewertung)
M € * Nutzungsflexibilitat € + Verkehrsflachen nehmen zu hohen Anteil (>15%) der Nutzflache ein [i/n] € €
= *  Zu geringe oder zu groRe Raumhéhe [j/n]
=
fg * Zufahrt bis zum Haus méglich [j/n]
E * (Rollstuhlgéngiger) Lift (bis in den Keller) vorhanden (Einbau méglich) [Auswahl]
g * Barrierefreiheit Vorhandene MaRnahmen und Potentiale zur Verbesserung der * keine Stufen und Schwellen [j/n] Begehun,
~N 2.1.5 | Barrierefreiheit 20 % * allgemeine Qualitatsaspekte Zuganglichkeit (Barrierefreiheit) der ErschlieBungsbereiche und * D eiten fir rerinnen [j/n] B L TQ -> adaptiert
) Aoy ) . . L . " . Planunterlagen
* Verbesserungspotentiale Wohneinheiten (Checkliste) * leicht zu 6ffnende Tiren im &ffentlichen ErschlieBungsbereich [j/n]
* Bedienungselemente innerhalb des Greifbereichs [j/n]
* barrierefrei erreichbare und nutzbare kombinierte Nasszelle (méglich) [Auswahl]
*  Orienti d Wegfiih . te raumliche Orienti oglich/tbersichtliche Wegfiih
Kriminalitdtspravention rien \"erung und Weetthrung Vorhandene planerische und gestalterische MaRBnahmen zur sute réum iche Drien \etung movg ich/bersichtliche Wegfuhrung [j/n]
. 5 * Angstraume P ) . o *  Vermeidung von Angstraumen [j/n] Begehung .
2.1.6 | und rdumliches 10% . Kriminalittspravention und Verbesserung des subjektiven N ) . (LEnSE -> adaptiert)
) . ) « Beleuchtung und Belichtung ) ) ) ) « ausreichende Beleuchtung und Belichtung in Gemeinbereichen/AuRenanlagen [j/n] Planunterlagen
Sicherheitsempfinden . . Sicherheitsempfinden (Checkliste) . . N
*  Ausstat g der he * gepflegte und robuste Ausstattung der Gemeinbereiche [j/n]
* Alter und Erhaltungszustand des Gebaudes * Alter des Gebéudes [Baujahr]
* Alter und Zustand der (techn.) Ausstattung * Zustand Gebaude [Auswahl] Begehung
217 | Alter und zustand 15 9% * durchgefiihrte Instandhaltungsmassnahmen Alter und Erhaltungszustand des Gebaudes, der Ausstattung und * Zustand Austtattung (Fenster und Tiiren, Béden, Sanitareinrichtungen,...) [Auswahl] Planunterlagen NEU (monetére
o * Baumingel und Bauschiden der i Ausstattung (Cl * techn. Ausstattung zeitgemaR [Auswahl] (Energi is -> Li tsbewertung)
* Hygrische Qualitat der AuBenhiille * ausreichend i aker) [i/n] Ausstattung)
¢ Brandschutz . 3 und 4den (F aden, ...) [A hi]
218 | Schallschutz 10% * Luft-und Luft- und Trittschallschutz der AuRenbauteile, Trennwéande und * Bauepoche [Auswahl] Planunterlagen TQ, IBO-Okopass, Baudkologische
- « Trittschallschutz Decken, Abschitzung in Abhangigkeit von Alter und Bauweise « Bauweise [Auswahl] (Begehung) Deklaration -> adaptiert
+  Gebaudebezogene Lebenszykluskosten fiir )
Gebaudebezogene Lebenszykluskosten ab Bewertungsstichtag fiir TQ, DGNB, LENSE -> muss fiir den
2.1.9 | Lebenszykluskosten (Platzhalter) 0% « Restnutzungsdauer und derzeit nicht wirtschaftlich erfassbar!
die Restnutzungsdauer und Entsorgung Bestand adaptiert werden
«  Entsorgung
* Energiebedarf fiir Raumwarme, Jahrlicher rom? Brutto
2.2.1 | Heizenergiebedarf 25% * Warmwasser und o i e HEB [kWh/m?2a] Energieausweis Energieausweis
. . Grundfléche
* Heiztechnik (Wirkungsgrad)
Ei et d * Verfiigbarkeit, “
nergletrager un! g a.r el Verfuigbarkeit, Endlichkeit und Knappheit der zur Deckung des * Energietrager [Auswahl] . . klima:aktiv, IBO-Okopass ->
2.2.2 | Ressourcenverbrauch 20% * Knappheit und 5 N N o - Energieausweis )
; h pne ) ) Heizenergiebedarfs eingesetzten Energietrager «  Anteil an der Deckung des HEB [%] adaptiert
(Heizenergiebedarf) * Endlichkeit / Erneuerbarkeit der Energietrager
o
T P et A Berechnung aus 2.2.3
CO,-Emissionen L CO. aus dem F bezogen auf die TQ, LEnSE, DGNB, Baudkologisch
E 223 z ) 15% CO,-Emissionen e . ! E * CO, [kg CO,/m?ggr a] (Energieausweis) anhand von (ma "_ a.uo ologische
= (Heizenergiebedarf) konditionierte Bruttogeschossflache o Deklaration) -> adaptiert
] Emissionsfaktoren
~
c 224 Gerate und Anlagen zur 10% Vorhandensein von Raumklimageréaten oder -anlagen | Vorhandensein von Raumklimageraten oder -anlagen zur * Raumklimagerite vorhanden [ja/nein] Begehung NEU (Enddiskussion, statt
g ™| Raumkihlung zur Raumkihlung Raumkiihlung (Checkliste) «  Anteil der Wohneinheiten mit Raumklimagerét [%] (Planunterlagen, Hausverwaltung) | Platzhalter fiir Kiihlenergiebedarf)
=
o Vorhandensein und Dimensionierung einer netzgekoppelten
a * Vorhandensein und © einer P i i/n Anlagendokumentati
3 2.2.5 [ Photovoltaikanlage netzgekoppelt 5% ?r andensein un‘ " Photovoltaikanlage in Verbindung mit dem Gebaude oder “.” L 2 Wil IR ST .|on klima:aktiv
a ¢ D ung einer . Dimensionierung [kWpe,] oder [We,i/M?scr we refl (muss vorhanden sein)
2 Nebengebauden
=
* Beleucht * bedarf: hte St der Beleucht: Al L) Begeh "
= Energieeffizienz in den € eucntung Vorhandene MaRnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz in edarfsgerechte Steuerung der Beleuchtung [Auswahl] egehung Klima:aktiv, IBO-Okopass >
[ 226 . N 10% * Belichtung . . . * Energieeffizienter Lift [j/n] Planunterlagen )
2 Allgemeinbereichen A den Allgemeinbereichen (Checkliste) - A ; ) . . ) ) adaptiert
£ ¢ Lift . iche mit ausr nattirlicher Belichtung [%] Liftdokumentation
2 ) " - . A
* Wohnungswasserzahler [j/n] TQ, klima:aktiv, IBO-Okopass,
~ )
5 Vorhand MaRnah Schi d Begeh
N 2.2.7 [ Umgang mit Wasser 10% Schonender Umgang mit Wasser und Trinkwasser c.ur ancene Malinahmen zur c I * Regen- oder Grundwassernutzung fiir die Bewésserung der Griinanlagen [j/n] genting Bauokologische Deklaration ->
Trinkwasserressourcen (Checkliste) T . X Planunterlagen R
* Regen- oder Grundwassernutzung fiir die WC-Spiilung [j/n] adaptiert
* Abwasserentsorgung [Auswahl] Begehun
* Art der Schmutzwasserentsorgung Art der Schmutzwasserentsorgung zur Vermeidung von * Senkgrube vorhanden [j/n] 8 8 .
2.2.8 | Kanalanschluss 5% ) Planunterlagen TQ -> adaptiert
* Alter und Zustand von Senkgruben Gr belastungen (Cl * Alter der Senkgrube [Baujahr] N
; . Prufgutachten
*  Priifgutachten vorhanden [j/n]
Risikopotential * BGF[m?]
Umweltbelastungen aus +  PVCund andere halogenhaltige Materialien Risikopotential fir Umweltbelastungen aus der Bausubstanz, « Bauepoche [Auswahl] —
anunterlagen
2.2.9 | Baustoffen und Materialien 0% « HFKW-geschiumte Produkte umweltbelastende Baustoffe, Recyclierbarkeit und Trennbarkeit | * Vollsanierung [Jahreszahl] o E‘hm TQ, DGNB, LEnSE -> adaptiert
(Platzhalter, Ausgabe aber keine «  Recyclierbarkeit (Trennbarkeit) der Bausubstanz (Checkliste) + thermische Sanierung [Jahreszahl] genung
Bewertung) « Bauweise [Auswahl]
Planunterlagen
* Artder Trinkwasserversorguni 2 UL CRE T L) Bei Risikol ogtential‘ Nachweis tiber
2.3.1 | Trinkwasserqualitat 10% BTG P Tril (Cl * Alter des Gebéudes [Baujahr] & ’ . LEnSE -> adaptiert
* Schwermetallbelastung durch Bleileitungen A vollst. Austausch der Leitungen
o 0 oder Hat 1 aus Blei [j/n]
(Rechnung, ...)
* Diagonal- oder Querliiftung . ; -
- " ; - * Diagonal- oder Querliiftung moglich [Auswahl] . . .
Nattirliche Lifts d *  Schachtlift lich Begeh TQ, Bauskols he Deklaration -
23,2 | hatdriche Luftung un 15% chachtiuftung moglic Qualitit der natirlichen Lisftung und Beliftbarkeit (Checkliste) | * Nachtliiftung maglich [j/n] egehung Q. Baudkologische Deklaration ->
Beltftbarkeit * Luftungsfligel . " ) Planunterlagen adaptiert
. ) * GroRe Luftungsquerschnitte [Auswahl]
¢ Luftungsquerschnitt
Mechanische Liftung (bei mech ° alitét und
R MR fie e 0% e Wird bei Bedarf entwickelt Wird bei Bedarf entwickelt TQ, klima:aktiv -> adaptiert
Beliiftung statt 2.3.2) * Energieeffizienz der mechanischen Liiftung
* Lage in einem Gebiet mit hohem Radonpotential (Radonkarte) [j/n]
* vollstandige Unterkellerung [j/n] Radonkarte
Radonbelastung und * Radonrisikopotential Vorhandene gegen ingen in Gebieten * Betonwanne statt Naturboden im Keller [j/n] .
= 233 . 5% (10%) . ) . i . . . " . X Begehung TQ -> adaptiert
S VermeidungsmaBnahmen * Ver Ing mit erh6htem Radonrisikopotential (Checkliste) * keine Wohnriume direkt iiber dem Erdboden [j/n] planunterlagen
H * gasdichte Tiiren zwischen Keller und Wohnraumen sowie in Treppenhéusern [j/n] e
% * mechanischen Beliiftung unter dem Haus [j/n]
o * Bauweise (leicht, mittel, schwer) * Bauweise [Auswahl] (leicht, mittel, schwer)
° . .
.V hatt . . Vi hatt A hl TQ, DGNB, LENSE, kI :aktiv, IBO-
5 ) - ersc va ung MaBnahmen zur Vermeidung sommerlicher Uberwadrmung e.rsc .a ung [ uswé ! . Planunterlagen ..Q n. |rr.\a axaw
£ 2.3.4 | Behaglichkeit im Sommer 25% * Orientierung (Checkliste) * Orientierung der Belichtungsflachen [Auswahl] Begehun Okopasse, Baudkologische
'E * GroRe der Belichtungsflachen * GroRe der Belichtungsflachen im Verhéltnis zur RaumgroRe [%] 8 s Deklaration -> adaptiert
§ * Beluftbarkeit * Beliftbarkeit (aus Punkt 2.3.3)
o0 Differenz zwischen Warmedurchgangskoeffizienten der opaken Un - Uy, [W/mK] A . .
235 | Behaglichkeit im Winter 20% Strahlungssymmetrie AuRenbauteile (Uy) und der Fenster (Uy,) [W/m?K] in Abhéngigkeit Ao nergieauswers Bautkologische Deklaration
. Aw [%] Planunterlagen
zur Fensterflache bezogen auf BGF (A,,)
* Orientierung der Belichtungsflachen [Auswahl]
* GroBe der Belichtungsflachen im Verhiltnis zur RaumgroRe [%]
236 | Licht und Sonne 25% * Tageslichtversorgung und Tageslisht und Besonnung im jeweils groRten Aufenthaltsraum e U iche Besch:rh rte und Uberstiande [Auswahl] Planunterlagen 7Q-> adaptiert
« Besonnung (Checkliste) «  schattenwerfende Objekte [Auswahl] Begehung
* Normalabstand zu schattenwerfenden Objekten [m]
* Hohe der schattenwerfenden Objekte von UK Belichtungsflache [m]
Risik tential * VoC
sikopotentia « Bauepoche [Auswahl]
Gesundheitsbelastungen aus * Formaldehyd .
i Risikopotential fiir Innenraumluft- und « Vollsanierung [Jahreszahl Planunterlagen
2.3.7 | Baustoffen und Materialien 0% * Biozyde TQ, klima:aktiv -> adaptiert

Nachhaltigkeit massiv, AP 09 - Technisch-6kologische (inkl. energetische) und humanokologische Indizes als Bewertungsparameter fiir den Marktwert von Geb&uden
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